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Begrufdung

Oberburgermeister der Stadt Koln
Torsten Burmester
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EinfGhrung In das zweilte
Plenum

Ramona Klukas
PD — Berater der offentlichen Hand
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Arbeitskreissitzungen Plenumssitzungen

Monetare Bewertung Digitale Dialogrunden

Juristische Bewertungen 140 Tag e Konzeptionelles Arbeiten

Koln baut bezahlbar | Wohnen fiir alle

Perspektivwechsel
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Herzlich Willkommen zur Ergebnisvorstellung!

Gesamtiiberblick Ergebnisse ,, KoIn baut bezahlbar — Wohnen fiir
alle”

ﬁ) Einblicke in die Arbeitskreise

Ruckblick, Einordnung der Ergebnisse und Ausblick
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Agenda der heutigen Veranstaltung

Uhrzeit Agenda

13:30 — 13:40 BegriiBung durch Herrn Oberburgermeister Burmester

13:40 — 13:45 Einflhrung in das zweite Plenum

13:45 — 13:55 Die Ergebnisse auf einen Blick

13:55 - 14:05 Das Kdlner Musterhaus als Realitatscheck

14:05 - 14:40 Baustandards weiterentwickeln — Qualitat sichern, Kosten im Blick behalten

14:40 — 15:00 Kommunale Hebel fir kostenreduziertes Bauen — Beschliisse, Vereinbarungen und weitere Handlungsfelder
15:00 — 15:20 Pause

15:20 — 15:40 Mehr Tempo durch effiziente Prozesse — Bauleitplanung und Baugenehmigung

15:40 — 15:55 Ein gemeinsamer Kompass fur Planung und Bauen — Zusammenarbeit, Haltung und Verbindlichkeit
15:55 - 16:25 Kurzpodium: Vom Dialog zum Handeln — Perspektiven auf die Ergebnisse

16:25 - 16:30 Ausblick und nachste Schritte

16:30 Verabschiedung durch Herrn Beigeordneten Haack
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Die Ergebnisse auf einen
Blick

Ines Kessner-Hantsch
Wohnungsbauleitstelle Stadt Koln
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Koln baut bezahlbar | Wohnen fur alle

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle
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Kdln baut bezahlbar Wohnen far alle
Senkung Wohnraumbereitstellung

Gesamtprojektkosten vor allem auch in

im Wohnungsneubau mittlerem und niedrigen

unter Bericksichtigung Mietpreissegmenten

der stadtischen
Qualitatsziele

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle
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Gemeinsame Haltung

zur Starkung des
Kdlner Wohnungsbaus
(Wohnungswirtschatft,
Verwaltung und Politik)



Blick auf das Gesamtvorhaben

Fortfiihrung des Dialogs

— 18 Amter / Stellen aus neun 150 MaRnahmen

Dezernaten
— 80 Vertreter:innen aus der

Wohnungswirtschatft MalBnahmenpaket fir den Kolner
— Zuséatzlich: Fraktionen, Ausschiisse Wohnungsbau

und Bezirksvertretungen — Abweichungen und Anpassungen von

Wohnbaustandards
— Prozessoptimierungen
— Starkung der Kooperation

— Malnahmen in der weiteren
Bearbeitung

150 aktiv Betelligte
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Die identifizierten Baukostenreduktionspotenziale

Baukostenreduktionspotenziale von bis zu

1700 €/m2 Wﬂ durch Kolner Akteur*innen von

Verwaltung, Wohnungswirtschaft und Politik

Baukostenreduktionspotenziale von bis zu

71.000 € / m? \Wfl. durch Akteur*innen von Rat,

Land und Bund

Achtung: Nicht alle Vorgaben zahlen auf ein einzelnes Projekt ein.
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Die identifizierten Baukostenreduktionspotenziale

Ausgangsbasis

Bereits erarbeitete
Empfehlungen zur
Baukostenreduktion
(Hamburg-Standard,
Bau-Turbo,
Gebaudetyp E etc.)

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Insgesamt Baukostenreduktionspotenziale von bis zu

2.700 € / m* Wil.

Achtung: Nicht alle Vorgaben zahlen auf ein einzelnes Projekt ein.

& 4 &4 &

Direkt umsetzbare Kommunale Kommunale Vorgaben in Land, Bund und DIN-
MaRRnahmen Vorgaben der weiteren Bearbeitung Vorgaben

Bis zu 400 € / m? Wil Bis zu 900 € / m?\Wfl. Malnahmen mit einem Bis zu 1.000 € / m? Wfl.

direkt in Projekten umsetzbar, wenn der zusatzlichen umsetzbar, wenn die

umsetzbar Rat der Stadt Kdoln die Baukostenreduktions- Potenziale mit dem Rat
Ratsvorlage zu den potenzial von mindestens  abgestimmt sind und
kommunalen 400 €/ m?*Wil. in der in Anderungsverfahren
Potenzialen weiteren Bearbeitung der entsprechenden
beschliel3t Regelwerke

angestofRen wirden
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Prozesse

Zeitersparnis durch
effiziente
Verwaltungs-
prozesse



Baukostenreduktion als Grundlage fur perspektivische Mietsenkung
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Durch die
MalRnahmenvorschlage konnen
die Baukosten reduziert werden.

—

Y
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Malinahmen tragen zur
Wirtschaftlichkeit von
Bauvorhaben bei,
Wohnungsbauaktivitdten werden
angekurbelt — sowohl im
sozialorientierten als auch
freifinanzierten Wohnungsbau
(30 % off. gef. WB)

KolIn baut bezahlbar | Wohnen fir alle

Durch kostendeckende
Wohnungsbauvorhaben,
Nutzung der Férdermittel ftr Off.
gef. WB und erhonte
Bauaktivitaten kdnnen die Mieten
langfristig sinken.

Die Initiative winscht sich qualitatsvolles Wohnen zu
bezahlbaren Mieten fur die Bewohner*innen Kolns



Die Arbeiltskreise

A/

Baustandards
— Baukonstruktion
— Gebaudetechnik
— Barrierefreiheit
— Schallschutz
— Brandschutz

Prozesse

— Bauleitplanung inkil.

Phase 0O
— Baugenehmigung
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Arbeits-
kreise

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fur alle

Koln-spezifische Vorgaben
— Ratsvorlage

— Vereinbarungen stadtischen
Handelns

— Transparenz

— Themen zur weiteren
Bearbeitung

Zusammenarbeit
— Gemeinsame Haltung

— Austausch-,
Kooperations- und
Schulungsformate



Effekte flr die Quartiers- und Innenentwicklung

Wohnungsbauprojekte
auf Quartiersebene

Wohnungsbau

Soziale Infrastruktur
Grin- und Freirdume
Mobilitatsangebote
Lebenswerte Quartiere
Geforderter Wohnraum
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Quartiers- [wohnungs-| Innen-

entwicklung 2l entwicklung

Fokus auf Zusammenspiel beider
Ebenen

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

Kleinere Bauvorhaben
der Innenentwicklung
und Nachverdichtung

Wohnraum innerhalb
erschlossener
Siedlungsstrukturen

Flacheneffizienz
Starkung von Quartieren

Nachhaltige
Siedlungsentwicklung

Nutzung vorhandener
Infrastruktur

Oftmals durch
sozialorientierten
Wohnungsbau



Daruber hinaus...

Gehen Sie auf
Koln baut bezahlbar —= Wohnen flr alle -
Stadt Koln

Kodln baut bezahlbar
Wohnen fir alle

https://www.stadt-
koeln.de/koelnbautbezahlbar/index.html

Website der
Initiative mit

ersten
Informationen

Erweiterung der Website erfolgt kontinuierlich
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https://smex-ctp.trendmicro.com/wis/clicktime/v1/query?url=https%3a%2f%2fcms%2dinternet.verwaltung.stadtkoeln.de%2fleben%2din%2dkoeln%2fplanen%2dbauen%2f74543%2findex.html&umid=40bceb68-8f4d-4311-81b7-b3d2bd133d98&auth=a7a93b12a66ccfcea1ed9bc7385e057a32b1ccee-1da07b58b7805e40d1bc40de4d01ad5322e317e3
https://www.stadt-koeln.de/koelnbautbezahlbar/index.html

Vielen Dank
an alle
Beteiligte!

Nur gemeinsam und gepragt durch jede Beteiligung von
lhnen konnten wir dieses Ergebnis erzielen!
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Vielen Dank
an alle
Beteiligte!

Viel Spal3 bei den Einblicken in die Ergebnisse!
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Das Kolner Musterhaus als
Realitatscheck

Thomas Kl6tzing — Dornieden
Peter Wolff-Diepenbrock — WODICON
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Methodik und Kalkulationsgrundlage der
monetaren Bewertung

Ausgangslage <

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Referenz-
guartier

v

Monetare
Bewertung

Referenz-
haus

peschreibung

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

>

Zielentwicklung



Referenzquartier

N Malstab 1:1000

@ E %§¥m~ Nutzung m? %
e Bruttobauland 30.000 100
Nettobauland 18.000 60
Verkehr / Grin 12.000 40
Verkehrsfldche 6.000 50
Griinfléche 5.000 42
Spielplatzfldche 1.000 8
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Basiswerte flr das Referenzquartier

GNB e IR Kaufnebenkosten

Kategorie Kosten
Kaufpreis je m? Bruttobauland ca.271€/ m?
8,50 %
Abbruch/Altlasten/Rodung/Sonstiges Herrichtung 1.500.000 €
Stadtebaulicher Wettbewerb 100.000 €
Ausgleichsflache 126.000 €
Vermessungskosten 150.000 €
B-Plan/Planung/Gutachten/RA/Projektsteuerung 600.000 €
ErschlieBung/Griunflachen/Spielplatzflachen inkl. 5.450.000 €

S Planungskosten

Grundstiickskosten mit ErschlieRung/Planungsrecht

Entspricht einem Kaufpreis je m? Grundstiick
Nettobauland erschlossen
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ca. 996 EUR / m? WHl.

ca. 1.040 € / m?



Referenzhaus -

Projektdaten
1 55,00 ¥
| GrundstticksgroBe: ca. 1.870 m?
| | ! GRZ 1: ca. 0,3
I W } rradsteliplatze 1i :
| | == -1 B cne 0. 0.7
! ! ca. 54 Stellplatze i | TG-Ausdehnung GFZ: ca. 1,5
| [ dpanaanaasanssnsss s | | .
: | i ii b
i i Kinderspiiféche ¢ e Ji \ | Abstandsflachen BGF R EG: ca. 500 m?
| ; o | ; L— BGF R oberirdisch: ca. 2.850 m?
i 5 | i BE.Fliche BGF UG: ca. 1.220 m?
1 |
| N i 2! Wohnflache gesamt: 2120 m?
ol [ T________T ______________ gig @ WohnungsgroBe: 66 m?
o B ' &1 Wohnflachenfaktor: 0,74
21 15
g ’i | \ 3 | i‘g Anrechnung Freisitze: 0,50
?5 I [ ‘ = 000 i©
J ar [ | * |
3 | ‘ | | Anzahl Wohnungen: 32
r—— —a i davon 1 ZI: 8 -->25%
< L V+NVG | i davon 2 ZI: 12 --> 38%
I = |
;"/q 2.60 Flachdach mit extensiver Dachbegriinung < | 5 davon 3 ZLI: 10 --> 30%
24 und mind. 30% PV, Warmepumpe 21 Io! davon 4 7I: 2 % 7%
ol A ra G | '
k] i| = L | L = ! %
g o g1 @
2l i | s g1 = Anzahl STP PKW: ca. 24
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StraBe i 2 - i
| N L Offentliches StraBenland _ |
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Referenzhaus

L 55,00 L
a1 il
A=
Py BGF UG = ca. 1.220m?
mit Uberdachung
ca. 54 Slelpitze
1
* q
ca 200 m . w
——
= . 24 TG-Stellplétze
2 g R
S 8 © ca. 600 m’
g sls
& Geschossfliche ca. 500 m? E 2
g g
brc I Wohnflache ca. 344 m? g
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5
HILN 3,50 /()
ot T D 3,00 |
+
Haus 1: Wohnilicha ca. 172 m? - o -~ Haus 2: Wohnfische ca. 172 m* = -~
Haus 1 s Haus 2 Zufahnt TG Zugang Hof
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Referenzhaus

Geschossflache ca. 500 m?

Wohnflache ca. 376 m?

10,00 m? x 0,50

a3
¢ N

Haus 1: Wohnflache ca. 188 m? Haus 2: Wohnflache ca. 188 m?

Grundriss Regelgeschoss
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Basiswerte fur das Referenzhaus

<
q 5.00
|
+ | .
; | | dehnung
f .
st I [
| —
| BE Flache
dsfische O, El
1 2
————— B — R s e — — e §@
£ b !
8 7 k
3 £ [ I :
3 2 8
H | | ©
8 v [ ] f N ]
| | 0l
=== 1
= L VANVG | } ~
5 b = Flachdach mit extpnsiver Dachbegrinung = &
o 2l und mind. 30% PV, Warmepurmpe 2 o
3 ra 8
6 21 2 La La |8 %
= gl N T 12 S
= z - I ana I z
| |
| |
| ‘ 3.00
= = = =
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Kategorie Kosten
Baukosten inkl. Baugrube 3.750 € / m? WAl.
Kosten der AuBenanlagen 164 € / m? WAl.
Planung/Gutachten/Gebihren/PM 23,5%
Finanzierung/Avale/Gebilhren/Zinsen 7,00 %
Vertrieb/Marketing/Wagnis/Gewinn 8,00 %

KolIn baut bezahlbar | Wohnen fir alle



Basiswerte flur das Referenzhaus und -quartier

[ Kategorie Kosten
;w N Baukosten inkl. Baugrube 3.750 € / m?* WAL
: e e I Kosten der AuRenanlagen 164 € / m? WHl.
- w I
iéf - I Planung/Gutachten/Gebilhren/PM 23,5%
i mf m f Finanzierung/Avale/Gebiihren/Zinsen 7,00 %
| - = T - i % Vertrieb/Marketing/Wagnis/Gewinn 8,00 %
B bjﬁvv 7777777777 Grundstlickskosten mit Erschliefung und ca. 996 € / m> WAl.
4 B ! Planungsrecht
*T = Investitionskosten ohne Grundstuick ca.5.741 € / m? WHl.
L L | Investitionskosten inkl. Grundstiick ca. 6.737 € / m> WAl.
i L Jr: | MwsSt + Grunderwerbsteuer im Referenzprojekt ca. 1.019 € / m? WHl.
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Basiswerte fur die Mietbetrachtung

Haus 1: Wohnflache ca. 198 m?
6 Personen

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Kategorie

Kosten

Gesamtkosten ohne (Vertrieb/Marketing)

Eigenkapital
Fremdkapital (KFW und Bank)

Miete je m?2 Wohnflache:
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ca. 6.550 € / m? Wil.

30 %
70 %
ca. 21,75 € /m?



M u Sterh ausS (optimiertes

Grundstlicksgrenze

Abstandsflache 0,4 x h

55,00

Kinderspiefiche 2
ca. 215 m?

Referenzhaus)

Fahrradstellplatze
ca. 36 Stellplatze

Abstandsfléche 0,4 x h

=
=
(= - 0,90 @
=
11111 ~ — 3
=
T 5
— ] | 0,00 | = n

— I | = | o

| | I
— A‘T | | 1
— V+NVG N
— 6,60 . ) . x
—— | Flachdach mit extensiver Dachbegrinung =
— | % und mind. 30% PV, Warmepumpe 2
o @
[ 1] L
Aufzug Autzug ’1;:
<
£ 300 |
- ; 777777 [ 777777 Ai - R I - R - -~ -~ B
Haus ‘ i Haus 2 Zufahnt TG Zugang Hof
Gehweg N 2 <L
3|
StraBe 3
o £ .
Offentliches StraBenland
Abstandsflache 0,4 x h
40,00 /
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Grundstiicksgrenze

Projektdaten

GrundstiicksgroBe:

GRZ 1:
GRZ 2:
GFZ:

BGF R EG:
BGF R oberirdisch™*:
BGF UG:

Wohnflache gesamt:
Anteil barrierefrei:
Personenanzahl:

@ WohnungsgroBe:
Wohnflachenfaktor:
Anrechnung Freisitze:

Anzahl Wohnungen:
davon 1 ZI:
davon 2 ZI:
davon 3 ZI:
davon 4 ZI:
davon 5 ZI:

Anzahl STP PKW:

Anzahl STP Fahrrad:
Kinderspielflache:

*inkl. BGF-Flache mit Wohnnutzung im UG

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

ca. 1.870 m?

ca. 0,3
ca. 0,5
ca. 1,5

ca. 500 m?
ca. 2.895 m?
ca. 910 m?

2275 m?
1.140 m? (50%)
ca.86

69 m?
0,785
0,50

33

4 -->12%
13 --> 40%
9 -->27%
6 -->18%
1 -> 3%

ca. 15
(Faktor 0,6)
ca. 65
ca. 215 m?



M u Ster h aus (optimiertes Referenzhaus)

Grundstlicksgrenze

standsflache 0,4 x h

Ab:

[e2]
[=]

Gehweg

55,00

Kinderspiefiche .
ca. 215 m?

GrundstiicksgroBe:

GRZ 1:
GRZ 2:
GFZ:

Fahrradstellplatze
ca. 36 Stellplatze

Abstandsfléche 0,4 x h

7,80

V+NVG

Flachdach mit extensiver Dachbegrinung
und mind. 30% PV, Warmepumpe

6,00 -

BGF R EG:
BGF R oberirdisch™*:
BGF UG:

Wohnflache gesamt:
Anteil barrierefrei:
Personenanzahl:

Grundstiicksgrenze

@ WohnungsgroBe:
Wohnflachenfaktor:
Anrechnung Freisitze:

Stellfldche Ml

;3,“]#

Anzahl Wohnungen:
davon 1 ZI:
davon 2 ZI:
davon 3 ZI:
davon 4 ZI:
~ B0 davon 5 ZI:

-~ -~
Zufahnt TG Zugang Hof

Abstandsflache 0,4 x h

Anzahl STP PKW:

StraBe

Offentliches StraBenland

40,00
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Anzahl STP Fahrrad:
Kinderspielflache:

Abstandsflache 0,4 x h

/ *inkl. BGF-Flache mit Wohnnutzung im UG

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

Projektdaten Musterhaus

ca. 1.870 m?

ca. 0,3
ca. 0,5
ca. 1,5

ca. 500 m?
ca. 2.895 m?
ca. 910 m?

2275 m?
1.140 m? (50%)
ca.86

69 m?
0,785
0,50

33
4 -->12%
13 --> 40%
9 -->27%
6 -->18%
1 -> 3%

ca. 15
(Faktor 0,6)
ca. 65
ca. 215 m?

Projektdaten Referenzhaus

GrundstlcksgroBRe:

GRZ 1:
GRZ 2:
GFZ:

BGF R EG:
BGF R oberirdisch:
BGF UG:

Wohnflache gesamt:
Anteil barrierfrei:
Personenanzahl:

@ WohnungsgréBe:
Wohnflachenfaktor:

Anrechnung Freisitze:

Anzahl Wohnungen:
davon 1 ZI:
davon 2 ZI:
davon 3 ZI:
davon 4 ZI:

Anzahl STP PKW:

Anzahl STP Fahrrad:
Kinderspielflache:

ca. 1.870 m?

ca. 0,3
ca. 0,7
ca. 1,5

ca. 500 m?
ca. 2.850 m?
ca. 1.220 m?

2.120 m?
2.120 m?
ca.68

66 m?
0,74
0,50

32

8 -->25%
12 --> 38%
10 --> 30%
2-->7%

ca. 24

(ohne Minderung)
ca. b4

ca. 200 m?



M u Sterh ausS (optimiertes

Grundstlicksgrenze

standsflache 0,4 x h

Ab:

[e2]
[=]

Gehweg

55,00

Kinderspiefiche .
ca. 215 m?

Referenzhaus)

Fahrradstellplatze
ca. 36 Stellplatze

Abstandsfléche 0,4 x h

7,80

V+NVG

Flachdach mit extensiver Dachbegrinung
und mind. 30% PV, Warmepumpe

i 6,00 -

;3,“]#

Y

- -
Zufahnt TG Zugang Hof

Stellfldche Ml

Abstandsflache 0,4 x h

StraBe

Offentliches StraBenland

40,00
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Abstandsflache 0,4 x h

A

Grundstiicksgrenze

Projektdaten Musterhaus

GrundstiicksgroBe:

GRZ 1:
GRZ 2:
GFZ:

BGF R EG:
BGF R oberirdisch™*:
BGF UG:

Wohnflache gesamt:
Anteil barrierefrei:
Personenanzahl:

@ WohnungsgroBe:
Wohnflachenfaktor:
Anrechnung Freisitze:

Anzahl Wohnungen:
davon 1 ZI:
davon 2 ZI:
davon 3 ZI:
davon 4 ZI:
davon 5 ZI:

Anzahl STP PKW:

Anzahl STP Fahrrad:
Kinderspielflache:

ca. 1.870 m?

ca. 0,3

ca. 1,5

ca. 500 m?
ca. 2.895 m?
ca. 910 m?

2275 m?

1.140 m? (50%)
ca.86

69 m?
0,785
0,50

4 -->12%
13 --> 40%
9 -->27%
6 -->18%
1 -> 3%

ca. 15
(Faktor 0,6)
ca. 65
ca. 215 m?

*inkl. BGF-Flache mit Wohnnutzung im UG
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Projektdaten Referenzhaus

GrundstlcksgroBRe:

GRZ 1:
GRZ 2:
GFZ:

BGF R EG:
BGF R oberirdisch:
BGF UG:

Wohnflache gesamt:
Anteil barrierfrei:
Personenanzahl:

@ WohnungsgréBe:
Wohnflachenfaktor:

Anrechnung Freisitze:

Anzahl Wohnungen:
davon 1 ZI:
davon 2 ZI:
davon 3 ZI:
davon 4 ZI:

Anzahl STP PKW:

Anzahl STP Fahrrad:
Kinderspielflache:

ca. 1.870 m?

ca. 0,3
ca. 0,7
ca. 1,5

ca. 500 m?
ca. 2.850 m?
ca. 1.220 m?

2.120 m?
2.120 m?
ca.68

66 m?
0,74
0,50

32

8 -->25%
12 --> 38%
10 --> 30%
2-->7%

ca. 24

(ohne Minderung)
ca. b4

ca. 200 m?



Baustandards
welterentwickeln — Qualitat
sichern, Kosten im Blick

behalten
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Paten bzw. Patin des Arbeitskreises la

”»

ool

Martina
Muller

Bauwens GmbH & Co.
KG
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Ziel des Arbeitskreises 1a ,,Baustandards*

Reduzierung bautechnischer Standards, von Komfortmerkmalen und Ausstattungsniveau im
Hochbau inkl. rechtssichere Umsetzung mit Blick auf Hamburg

Zielsetzung

— Kritische Uberpriifung bautechnischer Standards
Im Hochbau zur ErschlieRung neuer
Einsparpotenziale.

— Hamburg-Standard als Referenzrahmen,
um praxisnahe Ansatze fir den Kdlner Kontext
zu adaptieren und weiterzuentwickeln.

— Fokus: Durch die Bauherrschaft beeinflusste
oder durch DIN-Normen, allgemein anerkannten
Regeln der Technik oder Landesgesetze
beeinflusste Wohnungsbaustandards
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Ergebnis des Arbeitskreises 1a ,,Baustandards®

Reduzierung bautechnischer Standards, von Komfortmerkmalen und Ausstattungsniveau im
Hochbau inkl. rechtssichere Umsetzung mit Blick auf Hamburg

Impulse
an die

. Impulse
,KoIn- P

an die
WoWi

Standard”

Landes-
regierung

,,KoIn-Standard* Impulse an Impulse an die
angelehnt an den Landesgesetz- Wohnungswirtschaft
e Hamburg-Standard und weitere
— mit Auflistung und Regelungsgeber
- g

Bewertung von
kostenreduzierenden
Baustandards

I%> Bewertung der rechtssicheren Umsetzbarkeit
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Adressaten der Umsetzungsempfehlungen

DIN-Normen
| anerkannten
Regeln der
Technik

BauO NRW /
VV TB NRW

Wohnungs-
wirtschaft

Wohnraum-
forderung
NRW

Die Umsetzung vieler der identifizierten
MalRnahmen ist derzeit durch bestehende
rechtliche Rahmenbedingungen auf
unterschiedlichen foderalen Ebenen
eingeschrankt.
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Ubertragung, Adaption und Weiterentwicklung
des Hamburg-Standards

Uber 30 weitere MaRhahmen wurden identifiziert
und bewertet.

25 der 39 kostenreduzierender Baustandards aus
dem Hamburg-Standard sind integriert worden.
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Die identifizierten Baukostenreduktionspotenziale
IM AK 1a saustandards

Baukostenreduktionspotenziale von bis zu

1.300 € / m? Wil.

Achtung: Nicht alle Vorgaben zahlen auf ein einzelnes Projekt ein.

465 €/ m? \Wil.
(m]
n Anwendbar auf das Kdlner Musterhaus (Wohnhaus in grof3erer Quartiersentwicklung)
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M u Ster h aus (optimiertes Referenzhaus)

| . |

| Keine ) Balkone der I

} Fassadenbegriinung Obergeschosse :

‘ oberhalb Terrassen aufgestandert |

| und Unterkellerungen B fach |

| Bewegungsflachen sowie an ggw%%ungs achen :

| 120 x 120 cm Verkehrsflachen ) . | x 90 cm |

! |

! ! : |

! 3 |

‘ 10,00 m? x 0,50 10,00 m? x 0,50 10,00 m x 0,50 2 10,00 m? x 0,50 I |

! |

! , |

| T, = : 1 |

| - - | |

| i [ J - A J |

—l inhausuny -

} e [ [ | s — ‘ a LI K Einfnahrt e : g

‘ ' o |
8 [ z 2o 88 \ 27 3 3zl o BamE Wi e | %
§ | - : % ca. B9 m? — ca. 69 m® Wil — = :| | _52-'
g e AN e & T [ %L | B g ammn: '3
6 | J - ca. 43 m? Wil. - | @
S / [ [:2 e 1) '
2 M . N - ] =
2 P e =l= T ap 5
ol . - ] =l 3 CC3 L

! E U D D ?l = ] U Optimierte Grundrisse

1 4,00 m % 0,50]4,00 m? x 0,50 [I::l 4,00 m %050 || 4,00 m? x 0,50 L L] 4,00 m? %0,50] 4,00 m? x 0,50 mit nur einem Schacht

w ! je Wohneinheit,

durchgangiger
Haus 1: Wohnflache ca. 198 m? Haus 2: Wohnflache ca. 200 m? Tragkonstruktion etc.

e - 6 Personen Massive Fensterbriistungen 9 Personen

Aerrls elzan?r nung > 70 om (+ ggf.

Rghggua(gt?ne Absturzsicherung) zur

Montagerahmen) verringerung der eingeschrankt

Fensterflachen Barrierefrei
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Arbeitskreis 1a:
UG 1 - Baukonstruktion
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Ergebnisse — Identifizierte Mal3hahmen
UG 1 - Baukonstruktion

Insgesamt wurden 18 Malinahmen zur
Kostenreduktion im Wohnungsbau mit dem

DU - Schwerpunkt Baukonstruktion identifiziert.

wirtschaft
Auszug der Themenfelder:

- Malnahmen zur Erh6hung Flacheneffizienz

- Standards Baukonstruktion

- Planungsmethoden

&
Q&
&
Y

S
Vv Hinweis: Weitere Abstimmungen gemeinsam mit den Fachamtern sind erforderlich.
Empfehlungen stammen aktuell insb. aus der Wohnungswirtschatft.
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Ergebnisse — Identifizierte Mal3nahmen
UG 1 - Baukonstruktion

o Anwendbar auf das MaRnahmen mit hohem Wirkungsgrad:
Kostenersparnis bis zu Kolner Musterhaus (exemplarisch)

— 1.1.5 Erh6hung der maximal zulassigen Anzahl
forderfahiger Vollgeschosse
(Adressat Wohnraumfdrderung NRW)

— 1.1.9: Umsetzung von Gemeinschaftsflachen
im individuellen Nutzungskonzept bspw. in
Freiflachen (Adressat Bauherrenschaft/
Wohnraumférderung NRW)

— 1.1.6 Zulassung innenliegender
Treppenhauser und Flure in der
Wohnraumfdérderung
(Adressat Wohnraumforderung NRW)

ca. 495

Baukon-

struktion

€ / m> WIl.

@ Kostenwirksame MalRnahmen insbesondere im
Bereich Flacheneffizienz

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle KolIn baut bezahlbar | Wohnen fir alle



Arbeitskreis 1a:
UG 2 - Gebaudetechnik
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Ergebnisse — Identifizierte Mal3hahmen

UG 2 - Gebaudetechnik

Wohnungs-

Insgesamt wurden 8 MalRnahmen zur
Kostenreduktion im Wohnungsbau mit dem
Schwerpunkt Geb&audetechnik identifiziert.

wirtschaft Auszug der Themenfelder:

Bedarfsgerechte Trinkwasser- und
Warmeversorgung

Flexibilisierung und Entschlackung von
Normvorgaben

Optimierung von DA&mmung und Schallschutz
(Bauraum & Kosten)

Zukunftsfahige und reduzierte Elektro-
Infrastruktur

Hinweis: Weitere Abstimmungen gemeinsam mit den Fachamtern sind erforderlich.

Empfehlungen stammen aktuell insb. aus der Wohnungswirtschatft.
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Ergebnisse — Identifizierte Mal3nahmen
UG 2 - Gebaudetechnik

o Anwendbar auf das MaRnahmen mit hohem Wirkungsgrad:
Kostenersparnis bis zu Kolner Musterhaus (exemplarisch)

— 2.1: Praxisgerechte Anforderungen an die
Warmwasserbereitstellung nach VDI 6003
(Adressat Bauherrenschaft, Norm VDI 6003)

— 2.2: Reduzierung der Mindestausstattung bei
Elektro- und Medieninstallationen
é (Adressat Bauherrenschaft, DIN 18015-2)
— 2.8: Flexibilisierung der Vorgaben aus der
Solaranlagenverordnung NRW

(Adressat Land NRW SAN-VO)

Gebaude-

technik

&

Die Mal3Bnahmen zeigen, dass durch Standardabweichungen bei bspw. Warmwasser, Schallschutz,
Elektroausstattung oder Dammung Kosteneinsparungen und bauliche Vereinfachungen realisiert werden
konnen, ohne dass der Wohnkomfort spirbar leidet.
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Arbeitskreis 1a:
UG 3 - Barrierefreihelt
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Ergebnisse — Identifizierte Malihahmen
UG 3 - Barrierefreiheit

Insgesamt wurden 18 Malihahmen zur
Kostenreduktion im Wohnungsbau mit dem

Q
o
Q@ Schwerpunkt Barrierefreiheit identifiziert.
o
(g? Auszug der Themenfelder:
N Wohnungs- s hsel lung & Wohnfléch
o wirtschaft - ystemwechsel zur Quotenregelung ohnflachen-

Optimierung

- Entscharfung konstruktiver Sonderlésungen an
AulRenbauteilen

- Effizienz im ErschlielRungskern (Treppenraume &
Aufziige)

- Praxisgerechte Klarstellungen & alternative
Ausstattungsvorgaben

Hinweis: Weitere Abstimmungen gemeinsam mit den Fachamtern sind erforderlich.
Empfehlungen stammen aktuell insb. aus der Wohnungswirtschatt.
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Ergebnisse — Identifizierte Mal3nahmen
UG 3 - Barrierefreiheit

MaRnahmen mit hohem Wirkungsgrad (Adressat BauO NRW):
— Reduzierung der 100 % Quote fiir barrierefreie Wohnungen (ca.
160 € / m? Wfl.)

— Kostenersparnis vor allem durch Flachenreduzierung,
insbesondere bei kompakteren Wohnungen und
Treppenhausern

— Reduzierung des Biirokratieaufwands, da weniger
Abweichungen und Befreiungen im Zusammenhang mit
der Barrierefreiheit erforderlich werden

— Erleichterungen bei einzelnen Anforderungen (ca. 11 € / m? Wfl.)

— Freiheit Schwellen auf Dachterrassen oder nicht
Uberdachten Balkonen ausfiihren zu kdnnen

— Reduzierung bzw. Flexibilisierung von Bewegungsflachen

é Quick-Win:

— Leitfaden fir Festlegungen bei Interpretationsspielraumen in der
VVTB, um Uberinterpretationen und Zusatzaufwand zu
vermeiden (110 €/m? Wfl.)

Anwendbar auf das
Kostenersparnis bis zu Kolner Musterhaus

ca. 280
€ / m2 Wil.

Barriere-

freiheit

&

Der Schwerpunkt liegt auf der Abkehr von einer flachendeckenden Maximal-Barrierefreiheit. Durch eine klare
Quotenregelung und praxisnahe Planungshilfen werden Flachen- und Konstruktionskosten eliminiert. Eine
Versorgung mit barrierefreiem Wohnraum wird gleichzeitig sichergestellt.
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Arbeitskreis 1a:
UG 4 - Schallschutz
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Ergebnisse — Identifizierte Mal3hahmen
UG 4 - Schallschutz

Insgesamt wurden 6 MalRnahmen zur
Kostenreduktion im Wohnungsbau mit dem
Schwerpunkt Schallschutz identifiziert.

Wohnungs-
wirtschaft

Auszug der Themenfelder:

— Ruckkehr zum Mindestschallschutz & Reduktion
von Rohbaumaterial

— Entfall aufwendiger Bauteil-Entkopplungen im
Innen- und Auf3enbereich

— Praxisgerechte Bewertungsmethoden
(Anlagen- & Aul3enlarm)

Hinweis: Weitere Abstimmungen gemeinsam mit den Fachamtern sind erforderlich.
Empfehlungen stammen aktuell insb. aus der Wohnungswirtschatft.
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Ergebnisse — Identifizierte Mal3nahmen
UG 4 - Schallschutz

MalRnahmen mit hohem Wirkungsgrad:
(exemplarisch)

4.1 Mindestschallschutz nach DIN 4109-1 (15,0
€ / m* Wil.)

— 4.6 Schallschutz AuRenwohnbereiche:
Verzicht auf verglaste Loggien / Balkone /
Terrassen (ca. 100 € / m? Wfl., anwendbar im
Musterhaus)

— 4.11 Uberarbeitung TA-Larm-konforme
Schallschutzfenster (ca. 100 € / m? WH1l., nicht
anwendbar auf das Musterhaus, bei immer
dichterer Besiedlung an stark befahrenen Stral3en
oder Schienenverkehrswegen erhdhte Relevanz)

Anwendbar auf das
Kostenersparnis bis zu Kolner Musterhaus

& (&

Die Mal3Bnahmen zeigen, dass eine Absenkung des Schallschutzes auf das gesetzliche Mindestmal}
Materialeinsparungen ermdglicht. Durch den Entfall von Sonderkonstruktionen an Balkonen, Treppen und
Fassaden wird das Bauen spurbar vereinfacht und kostengutnstiger, ohne den Wohnkomfort mafdgeblich

zu mindern.
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Arbeitskreis 1a:
UG 5 - Brandschutz
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Ergebnisse — Identifizierte Malihahmen
UG 5 - Brandschutz

Insgesamt wurden 8 MalRnahmen zur
Kostenreduktion im Wohnungsbau mit dem

Land NRW Wohnungs- Schwerpunkt Brandschutz identifiziert.

LBauO wirtschaft Auszug der Themenfelder:

- Flexibilisierung der Gebaudeklassen & Reduktion
von Bauteilanforderungen

- Optimierung der ErschlieBung & Flacheneffizienz
im Innenausbau

- Praxisnahe Feuerwehr-Infrastruktur & digitale
Messtechnik

Hinweis: Weitere Abstimmungen gemeinsam mit den Fachamtern sind erforderlich.
Empfehlungen stammen aktuell insb. aus der Wohnungswirtschatt.
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Ergebnisse — Identifizierte Mal3nahmen
UG 5 - Brandschutz

MalRnahmen mit hohem Wirkungsgrad:

Anwendbar auf das  EXemplarisch)

Kostenersparnis bis zu Kdlner Musterhaus

— 5.1: Praxisgerechter Stellflachennachweis fur
die Feuerwehr im 6ffentlichen Raum und auf
Grundsticken
(Adressat BauO NRW)

— 5.2 Optimierung des Anforderungsniveaus fur
Sicherheitstreppenrdume
(,,Sicherheitstreppenhaus light“)

(Adressat BauO NRW)

é — 5.8 Genehmigung zur Nutzung von
Laubengangen als private Freisitze
(Adressat BauO NRW)

&

Der Schwerpunkt im Brandschutz liegt auf der intelligenten Nutzung von Befreiungen und Abweichungen.
Wenn die Sicherheit (z. B. durch zwei Rettungswege oder moderne Feuerwehrtechnik) faktisch gegeben
ist, sollten starre, formale Schwellenwerte (wie exakte Hochhausgrenzen oder starre Flurvorgaben) fallen,
um bezahlbares Bauen und effiziente Grundrisse zu ermdglichen.
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Arbeltskrels la:
UG 6 —rechtssichere
Umsetzung
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Zielsetzung und Aufgabenbeschreibung

Rechtssichere Umsetzung der zur Kostenreduzierung vorgeschlagenen Malinahmen

@ e e

Klarung der Entwicklung von Mustervertragsklauseln
Umsetzbarkeit auf Losungsansatzen zur gegeniuber spateren
GED Bundes- und Umsetzung auf Nutzern (Mieter*innen)
GlD Landesrechtsebene Bundes- und
W Landesrechtsebene
Nutzen:

% — Schaffung bauordnungsrechtlicher Planungssicherheit
— Vermeidung von Konfliktpotentialen
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Zentraler Hebel zur rechtssicheren Umsetzung

Verschiebung von starren DIN-/
Regelwerksbindungen hin zu flexibleren, tber
Technische Baubestimmungen steuerbaren
Lésungen, um kostenginstigeres und
praxistauglicheres Bauen zu ermdglichen.

@ Anderung der Abweichungspraxis:

Anwendung von Abweichungen i.S.d. § 69 BauO
NRW. Ermdglicht Abweichungen und Befreiungen
von Landes- und bundesrechtlichen Vorgaben.

Die Erteilung von Abweichungen liegt im
Entscheidungsbereich der Kommune
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Geplante Anderungen der BauO NRW zum 01.07.2026

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Entfall der unmittelbaren Bindung an die
anerkannten Regeln der Technik (Entfall von §

3 Abs. 2 BauO NRW)

@ Nach aktueller BauO NRW sind die allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu beachten (8§ 3 Abs. 2 BauO NRW), Abweichungen sind
maoglich, wenn eine alternative Losung die Schutzziele der BauO NRW

gleichwertig erftllt.

@ Durch die geplante Anderung entfallt die unmittelbare Bindung.
Klnftig sollen vor allem die durch die VV TB NRW eingeflihrten

Technischen Bestimmungen verbindlich sein.

@ Es entstehen gréRere Spielraume flr praxisgerechte und
wirtschatftliche Losungen.
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Handlungshilfe:
zur rechtssicheren Umsetzung in Mietvertragen

Anwendung der Mietvertragsklauseln und des 5-Schritte Bauplan der Initiative
,kostenreduziertes Bauen Hamburg“ zur Umsetzung in KoIn

1. Rechtliche Einordnung & Ausgangslage

2. Strategie zur Haftungsvermeidung

3. Anwendung des 5-Schritte-Bauplans zur
Klauselerstellung

4. Abweichungs-Grenzen der a.a.R.d.T.
(Der ,,Kolner Weg*)

Disclaimer:

Die vorgehenden Handlungsoptionen sollen eine mdglichst rechtssichere
Umsetzung ermdglichen. Die Verwendung ist freiwillig. Eine Haftung ftr die
- g p Wirksamkeit seitens der teilnehmenden Verfasser der Untergruppe 6 sowie
der Stadt KolIn ist ausgeschlossen.
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1. Rechtliche Einordnung & Ausgangslage

Die LOsung:

Das Risiko:

Einflhrung
einer Beschaffenheitsvereinbarung
(Musterklausel). Durch prazise
Kenntnis der Mieter*innen Uber den
reduzierten Standard entfallen
Gewahrleistungsrechte nach 8536b
BGB.

Vermieter*innen schulden grundsatzlich

den Standard der anerkannten Regeln

der Technik. Jede Unterschreitung gilt
rechtlich als Mangel der Mietsache.
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2. Strategie zur Haftungsvermeidung

Die Beschaffenheitsvereinbarung

o
- ==

Transparenz als Schlussel

— Bestimmtheit:
Abweichungen mussen prazise und transparent beschrieben werden.

— Aufklarung:
Mieter*in muss vor Vertragsabschluss Uber den reduzierten Standard
informiert werden.

— Keine Pauschalen:
Verweise wie ,Hamburger/Koln Standard” ohne Details sind unwirksam.

% Ziel: Ausschluss von Mietminderungen durch klare Vereinbarung
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3. Anwendung des 5-Schritte-Bauplans
zur Klauselerstellung

Der Initiative ,kostenreduziertes Bauen Hamburg”

Kontrolliiberlegung
Auswirkung Wird durch die
. Abweichung das
Abwelchung Transparente ,zeitgemalle Wohnen*
Beschreibung der beeintrachtigt
Prijfung Konkrete Nennung des Folgen fir die

reduzierten Standards Mieter*innen

Ist-Standard Ist die a.a.R.d.T.

gesetzlich verankert?

Benennung der
a.a.R.d.T. von der
Abgewichen werden
soll
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4. Abweichungs-Grenzen der a.a.R.d.T
Der ,Kolner Weg*

Bereich Standard / Merkmal Zulassigkeit der Abweichung

z.B. Statik, Brandschutz,

Sicherheit Gesundheitsschutz

Unzulassig

z.B. Trittschall,
Komfort Warmeschutz, Schallschutz | Zulassig
(Aul3enlarm)

z.B. Raumhohe,
Ausstattung Fensterformate, Zulassig
Elektroanschllisse

»ZeitgemaBRes Wohnen“ muss gewahrleistet sein (§ 307 Abs. 1 S. 1, Abs. 2 BGB)
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Kommunale Hebel fur
kostenreduziertes Bauen —

Beschlusse,

Vereinbarungen und
weitere Handlungsfelder
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Paten bzw. Patin / Vortragende des AK 1b

ool

Dr. Lothar

Becker
Amt fur Recht,

”»

Thomas

Klotzing
Dornieden
Projektentwicklung
GmbH

Vergabe und
Versicherungen
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Moderatorinnen der gemeinsamen Gesprache

one e”

Dr. Kerstin
Kremer

Wohnungsbauleitstelle

Franka
Schinkel

Wohnungsbauleitstelle
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Gemeinsam Baukosten senken

Aufgabe Arbeitskreis 1Db:

Wohnungs-
wirtschaft

Gemeinsame Reduzierung der
Baukostenfaktoren bel
kOlnspezifischen Standards:
Vorgaben der Stadt Koln in Bezug auf
Wohnungsbau Uber das Land oder
den Bund hinaus
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Vorgehen Arbeitskreis 1b

Wohnungs-
wirtschaft o

Anpassungsvorschlage

3 —Vorschlag an die Ratsgremien und Bezirksvertretungen

Wohnungs-
wirtschaft

2 — Erarbeitung L6sungsvorschlage
Plenum

1 — Perspektivwechselgesprache zur ldentifikation relevanter
Kostenpunkte
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Ziel im AK 1b

Verfolgung

Gemeinsame stadtischer Ziele
Losungen =) \Mehrwert
Stadtgesellschaft

Spurbare

Baukostensenkung
Im Wohnungsbau
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Das bislang erzielte Ergebnis im AK 1b

Verein-

barungen
Ratsvorlage stadtischen

Handelns
Insgesamt wurden 61 Punkte zur

Kostenreduktion im Wohnungsbau
Im AK 1b weiterverfolgt

Transparenz Weiterbear-
erhdhung beitung
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Die identifizierten Baukostenreduktionspotenziale
IMm AK 1b kommunale Vorgaben

e

Direkt umsetzbare
MalRBnahmen

Bis zu 100 € / m? Wfl.

direkt in Projekten
umsetzbar

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

a &

Kommunale Vorgaben Kommunale Vorgaben in der

weiteren Bearbeitung

Bis zu 900 € / m* \Wfl. Malnahmen mit einem
umsetzbar, wenn der Rat der zuséatzlichen Baukosten-
Stadt Kdln die Ratsvorlage zu reduktionspotenzial von
den kommunalen Potenzialen mindestens 400 € / m?\Wfl. in

beschlieldt der weiteren Bearbeitung

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fur alle

Baukostenreduktionspotenziale von bis zu

1.400 € / m? \WHl.

Achtung: Nicht alle Vorgaben zahlen auf ein einzelnes Projekt ein.

O
n

Kolner Musterhaus

615 €/ m* Wfl.
Anwendbar auf das Koélner
Musterhaus (Wohnhaus in

grofBerer Quartiersentwicklung)



Die Ratsvorlage

<@

22 Beschlussvorschlage zur Kostenreduktion
im Kb6lner Wohnungsbau als Gesamtpaket

Inklusive

(®) Befristung bis Ende 2030

@ Begleitendes Monitoring zur Uberpriifung der Prozessziele
(Anstieg Wohnungsbauzahlen, 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau, preisgedampfter Wohnungsbau etc.)

@ Zielevaluation 2030 mit Empfehlung zur Fortfiihrung der
stadtischen Vorgabenanpassungen
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Die grofdten Einsparpotenziale der Ratsvorlage

Grunflachenstandard senken

S o A

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Energetische Standards bei Neubauten flexibilisieren

Anrechenbarkeit bestehender Griin- und Spielflachen (50 %)
Keine Pflichtstellplatze flr Studierendenwohnen
Wegfall von Stellplatzpflichten bei Bauliickenschluss / Aufstockungen

Wegfall von Stellplatzpflichten bei Carsharing-Angeboten

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

ca

ca

ca

ca

ca

ca

. 380 € / m* Wil.
. 65 € / m* Wil.
. 40 € /| m* Wifl.
. 300 € / m? WHl.
. 65 € / m? Wfl.
. 65 € / m? Wfl.



Energetische Standards bel Neubauten flexibilisieren

Gemeinsamer Losungsvorschlag

‘ Die Klimaschutzleitlinien werden um eine Alternative
als WahImaoglichkeit fur die Vorhabentrager in
Bebauungsplanverfahren erweitert.

Gemelinsamer

Losungs- m

vorschlag

Die Alternative besteht aus dem jeweils gultigen
gesetzlichen baulichen Standard fir Neubauten —
derzeit Gebaudeenergiegesetz (GEG) 2024 — plus
einer klimaneutralen Warmeversorgung aus
100% Umweltenergie (Grundwasser, Erdwéarme,
Aul3enluft) oder unvermeidbarer Abwarme, anstelle
der derzeitigen Vorgabe des Effizienzhaus 40 EE
Standards.
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Anderungen beim Kooperativen Baulandmodell

Folgende Verpflichtungen sollen im kooperativen Baulandmodell angepasst werden, um den
Wohnungsbau zu starken:

Kooperatives

Bauland-

modell
_ Kostenansatze fu
< 44 WE: Verzicht Ablése von Griin-
auf Zahlung von /Spielflachen als
Ablosebetragen fu Kostendeckel: )
. ’ Prufauftrag
Allg. A - L -
g ?pa?sung Grun und Bericksichtigung design-to-cost (Amt 15):
des Grunflachen- Spielflachen von Sonderformen Ansatz .
standards auf 8 qm / Prufung der

EW (+ 2 gm Spiel- uber einen langen Erstbelegungsquote
flache), Ablose der Zeitraum bei Vereinfachte durch tberarbeitete
reduzierten 2 gqm Spielplatzbedarfen Berechnung von Berechnungs-

KiTa-Bedarfen: methode
Bedarfsermittlung
durch verbesserte
Datenlage und

Flachenanrechen-
barkeit wird frih im

Prozess (Kick-off) AV g
klargestellt

Alternativ-
vorschlag WoWi
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Alternativvorschlag der Wohnungswirtschaft

Die Nettobaulandflachen sollen méglichst in einer
GroRRenordnung von 70 % erh6ht und die 6ffentlichen
Flachen reduziert werden, um den Wohnungsbau gezielt zu

unterstitzen.
Vorteil flr die Stadt: Geringere Kosten fir die Unterhaltung.

Folgende Punkte zahlen hierauf ein:

@ Alternative: Reduzierung der Grinflachen auf 6 mz

@ Alternative: Reduzierung des Flachenfaktors je Wohneinheit von

. . 2,3 moglichst auf 1,8
Baukostenreduktionspotenzial von rund

240 € / m2 Wﬂ ] @ Zusatzlicher Vorschlag: Entfall der Kombiflachenbegrenzung im

kooperativen Baulandmodell
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Stellplatzsatzung lockern

Die Stellplatzsatzung sichert die Mindestanzahl notwendiger Stellplatze angepasst an die ortlichen
Verhaltnisse unter Nutzung differenzierter Instrumente der Abloseregelung.

Kolner Stellplatzsatzung ist sehr flexibel und
standortangepasst.

Folgende Regelungen sollen bereits vor Neufassung
(vrstl. zu Ende 2026) erprobt werden:

Gemeinsame Losungsvorschlage:

@ Kein Kfz-Stellplatznachweis (stattdessen: Stellplatzablésezahlungen) bei:

@ Studierendenwohnen

Baultickenschluss bis max. 10 WE und Aufstockungen um 1
Vollgeschoss + Staffelgeschoss

@ bis max. 10 WE, wenn Car-Sharing in ful3laufiger Entfernung von
300 m angeboten wird

Keine Erhdhung des Indexes zur Berechnung der
Stellplatzabldsebetrage
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Vereinbarungen stadtischen Handelns

Auszug aus den 13 gemeinsam erarbeiteten Anpassungen umsetzbar durch die
stadtische Selbstverwaltung

Flacheneffizienz

Standardisierung und

Planungs- und baurechtliche und .
R _ : Beschleunigung von
Flexibilisierung multifunktionale
Umweltverfahren
Nutzung
— Vorgaben fur Abstellraume — Privatisierung von kurzen — Methodenhandbuch
flexibilisieren Stichwegen befurworten Artenschutzpriufung NRW als
— Einbau von Recycling- — Effiziente Mehrfachnutzung von Regelwerk einfuhren
Material (RC-1) ermdglichen Parkplatzen ermdoglichen — Einheitliche
— Nutzung 6ffentlicher Flachen fir Biotoptypenbewertung
Feuerwehraufstellflachen einflhren
zulassen — Malnahmen zum

Vogelschutz anpassen
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Offenlegung von gelebter Verwaltungspraxis im Sinne eines

kostenreduzierten Wohnungsbaus bis Ende 2026
Auszug aus den zwoOlf Mallhahmen zur Transparenzerhohung

Transparente Kostenstaffelung fur
Baustelleneinrichtung einfuhren

@ ﬂ) Flexibilitat der Stellplatzsatzung prasentieren

Verfahren zur Querung offentlicher Strafen mit privaten
Leitungen
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ldentifizierte Kostenfaktoren in der Welter-
bearbeitung

Auszug aus dem Themenspeicher

Anforderungen an Ermessenspielrdume nutzen
Zufahrtswege prufen (,,Lex Colonia®“)

. .
. .
. . |
. o .
. . .
. . .
. . .

Berechnung der Substratanforderungen fir Und vieles Weitere...
Einwohner*innenzahlen Dach- und

prufen Tiefgaragenbegrinung
Uberprifen
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Im AK la identifizierte Kostenreduktionspotenziale
auf stadtischer Ebene

Auszug

Ubertrag aus AK la

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Flachen-
effizienz

Stadtplanungsrechtliche Erhéhung der
Flacheneffizienz durch flexible Baugrenzen

Zulassung von Bonusgeschossflachen flr
oberirdische Nebenflachen

Starken von "Offnungsklauseln" in B-Planverfahren
zur Aul3enlarmeinwirkung

Vermeidung von schalltechnischen Anforderungen
an reine Wohn-Garageneinfahrten
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Pause um 15:30 Uhr geht's weiter




Mehr Tempo durch
effiziente Prozesse —
Bauleitplanung und

Baugenehmigung
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Paten bzw. Patin des Arbeitskreises 2

oL

Jens
Johannisson

Wohnungsgesellschaft
der Stadtwerke Koln

Caroline
Wagner

Stadtplanungsamt
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Ziel des Arbeitskreises 2 ,,Prozesse*

Optimierungspotenziale der Kdlner Verwaltungsprozesse im Wohnungsbau

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Zielsetzung

Bestehende Verwaltungsprozesse zur Bauleitplanung
und Baugenehmigung zielfthrend

— umsetzen,

— gemeinsam reflektieren,
— erweitern und

— Schnittstellen optimieren,

um die Prozesse langfristig zu etablieren und zu
beschleunigen.

Koln baut bezahlbar | Plenum



Uberblick des Arbeitskreises 2 ,Prozesse*

Auszug der MalRhahmen aus dem Themenspeicher in grau hinterlegt

Bebauungsplanverfahren

Baugenehmigungsverfahren

Rollen & Verbindlichkeiten

Kompaktes und transparentes
Bebauungsplanverfahren

Checkliste fiir transparentes B-
Planverfahren

Reduzierte Regelungsdichte in B-Planen

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Kommunikation bei Projektentwicklungen

Kommunikation vor Antragseinreichung

Kommunikation im

Genehmigungsverfahren

Beschleunigung des ,Prifvermerks”
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Dokumentation der Abstimmungen

Projektleitungen — klare
Verantwortungsebenen

Festlegung der Eskalationsebenen und
Entscheidungsbefugnisse



Kompaktes und transparentes B-Planverfahren

Praambel

Voraussetzung der
Anwendung dieses
Prozessschaubildes zum
Bebauungsplan-Verfahren
ist die Anerkennung der
ubergeordneten
stadtebaulichen Ziele und
Rahmenkonzepte sowie der
stadtentwicklungspolitischen
Vorgaben. Bei
konkurrierenden Vorgaben
muissen die notwendigen
Klarungen in der ,Phase
Null® herbeigefuhrt werden.
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"Phase Null"

Bebauungsplanverfahren

o
Aufstellungs
bzw. | Vorgaben-
Einleitungs- T beschluss
beschluss
Stidtiscia
ar g b mit
Anferduraeguen an
Projuki
L '
o gualsan Grin
:1:3::‘:“.“ Stadtebaulicher Embwur?
* SlandandiGsungen als Grundlage Tr Abwagung Abwagung E-Plan
™ trnl:jlxmﬁ: pekies B-Plan
m.;:u:::l'ar L -
Infrastrks ur *
o gabn Eoop .
= Zeitgleiche | Zeilgleiche |

Screening

andere Projektbetelligte (wie. ZB.
Vorhabentrager und beglettendes

"

Relevamte Fachamter: Stadtplanung (61).
Gron (67). Verkehr (66 + 68). Umwelt (57).
Stadtentwickiung {15) und

Egf. Baudezernent*in
7

Durchiuhrung

Frihzettige [§

Offentiich- |8 Dienst-
keits- i stedlen

beteliigung [l Behbdrden
53[0 o TOB

Qualifizierungs-

werfahren

BauGE M 54(1)
H Bauce

M Frunzeitige
Betelligung
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Durchfuhrung

Beteliigung
Dienststelien
Betvirden
TOE
5402
BauGE

stadtebaulicher Vertrag

Standardlteungen

Erschiiiungsplanung LF 3 light

Entwasserungsnlanung LP 3 light

ggf- Freiraumplanung LP light

Erschiiefungs-
WETErag

Satzungs-
beschluss

.
B



Kompaktes und transparentes B-Planverfahren

Einordnung

Phase Null: Vorlaufphase und Einstieg in das
Bebauungsplanverfahren

Einordnung in bestehende Prozesse

* Phase Null entspricht der Phase mit der 1. und 2.
Amterbesprechung im Konzept der Wohnungsbauleitstelle

* Phase Null wird aus Sicht des
Bebauungsplanverfahrens inhaltlich fokussiert

« B-Plan-Verfahren wird im Prozessschaubild weiter
ausgefuhrt

* Andere Verfahren bleiben unbericksichtigt

Ziel:
v" kompaktes und transparentes Verfahren

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

B-Plan-Verfahren

Phase Null

§ 30 BauGB
§ 34 BauGB

§ 35 BauGB

Bauturbo

“Phase Null”
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Kompaktes und transparentes B-Planverfahren

,Phase Null“

Stadtische Vorgaben
Checkliste B-Planverfahren
Screening-Prozess
umfassende
Ersteinschatzung

5. frUhzeitiger Aufstellungs-
beschluss mit friher
Richtungsentscheidung

W e
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"Phase Null"

1

Stadtische
Vorgaben mit
Anforderungen an
Projekt

» Vorgaben Grin
= Vorgaben
Entwasserung
- Standardlésungen
ErschlieBung /
Feuerwehr
= Vorgaben soziale
Infrastruktur
+ Vorgaben Koop.
BLM

Stadtebauliches

Zielkonflikte

befrieden, ggf. Politik = + -

einbeziehen

Standards
definieren, bei
Einhaltung
der Standards
= Schema F-Verfahren

Screening ‘AJ

Konzept /

Machbarkeitsstudie

umfassende
Erstelnschitzung /

Zlele konkretisleren

Checkliste Belange
2 der Bauleitplanung

S

Aufstellungs-
bzw.
Einleitungs-
beschluss

Relevante Fachamter: Stadtplanung
(61), Griin (67), Verkehr (66 + 6B),
Umwelt (57), Stadtentwicklung (15)

und

andere Projektbeteiligte (wie_z.B.
Vorhabentrdger und begleitendes
Planungsbiiro)

gef. Baudezernent®in

deutlich auf magliche
Probleme verweisen

> Richtungs-
entscheidung
herbeiflihren

feste
Ansprechpartner
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Checkliste flr transparentes B-Plan-Verfahren

Checkliste Unterlagen und Belange der Bauleitplanung

- kompakter Uberblick Teil A Bestand | o
. 1. Projekt Zeit Status Zustandigkeit
Uber alle Aspekte des 11 Projekibeschreibungen

. 12 Kenndaten
PI’OjekteS 1.3 Zeichnungen
. 2. Bau-, Fach- und Planungsrecht Zeit Status Zustandigkeit
* gemeinsam 21  Einordnung nach BauGB
: 22 Bau- und Planungsrecht
VerabSChledeteS 23 Informelle Planungen
24 Fachrecht
G ru ndlagendOkU ment 3. Bestandsnutzung Zeit Status Zustandigkeit
¢ B el an g e d er 4 Gutachten und Fachplanungen Zeit Status Zustandigkeit
. 4.1 Verkehr
Bauleitplanung 42  ErschlieBung
. . . 43 Umwelt
* Liste wird bei Bedarf 5  Belangen §1Abs.6BaucE Zel status Zustanaigkeit
A Teil B Zeitplan Abstimmungen
fortlaufend erganzt s e
.l Frihzeitiges Verfahren
3. Hauptverfahren
4 Satzungsbeschluss

Auszug aus der Checkliste fur transparentes B-Plan-Verfahren
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Kompaktes und transparentes B-Planverfahren

B = PI an 'Verfah ren Bebauungsplan-Verfahren

1. Qualifizierte 4.1er

2. Zeitgleiche
Durchfihrung 3.1/4.1
bzw. 3.2/ 4.2

3. Standard-Losungen fur
Erschliel3ung

v’ geringere
Durcharbeitungstiefe,
geringerer
Abstimmungsaufwand

v" reduziert Kosten (LPH 3
light)
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Screening

Aufstellungs-
bzw.
Einleitungs-
beschluss

umfassende
Ersteinschatzung /
Ziele konkretisieren

Relevante Fachamter: Stadtplanung (61).
Gron (67), Verkehr (66 - 68), Umwelt (57),
Stadtentwickiung (15) und

Vorgaben-
beschluss

-
Stadtebaulicher B-Plan
Entwurf Entwurf
e
v
p

Zeitgleiche
Durchffihrung

i
L n :. A

konkrete Fragen an
Amter zur
vertieften Prifung

Zeitgleiche
Durchfithrung

§3(2) | 54(2

Stadtebaulicher Vertrag
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Kompaktes und transparentes B-Planverfahren

Umsetzungsempfehlung

Ziel ist die Verschlankung des B-
Planverfahrens durch die Blindelung
unterschiedlicher Schritte sowie durch einen
transparenten und verbindlichen Einstieg in
das Verfahren (Phase 0), der Hemmnisse frth
erkennen und damit Zeitverzégerungen
verhindern kann.

Reduzierung der Laufzeiten zur
Aufstellung eines Bebauungsplans.

Prozessbeschleunigung wirkt sich
malfdgeblich aus, wenn die Zins-Uhr fur
das Grundstuick tickt.

3 bhis 6 Monate im Verfahren.

Die Kostenersparnis kann sich auf die
Mieten oder Kaufpreise der Wohnungen
niederschlagen.

Stadtplanungsamt mit Unterstlitzung
des Rechtsamts.

A A Integration im Rahmen der
Prozessmodellierung Bauleitplanung.

R D> O ® H

Alle Beteiligte vereinbaren sich zum
dem Vorgehen.
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Reduzierung der Regelungsdichte im B-Plan

Vorteile von einer Reduzierung der
Regelungsdichte

Mehr
Flexibilitat

Mehr

Rechtssicherheit

Weniger
Aufwand

Weniger
Festsetzungen
schranken Umsetzung
weniger ein
Anpassungsfahigkeit
an zukinftige
Entwicklungen

Fokus auf wesentliche
stadtebaulichen Ziele

Weniger
Festsetzungen
flhren zu weniger
Angriffspunkten
beim Rechtsstreit

Durch geringere
Prifzeitraume
Durch schnellere
Sachverhalts-
ermittlung

Durch weniger
Anderungsverfahren

A 4

A 4

Abnahme an Komplexitat und damit Zeitersparnis im Verfahren
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Reduzierung der Regelungsdichte im B-Plan

Anforderungen an
Festsetzungen*

Zulassigkeit Notwendigkeit Umsetzbarkeit
L Gibt es eine Verbessert die Ist die Festsetzung
Rechtsgrundlage fur —1 Festsetzung die —1 praktisch
die Festsetzung? Rechtslage? handhabbar?

Kann der angestrebte
Erfolg auch im

— nachfolgenden
Genehmigungsverfah-
ren erreicht werden?

Wird sie auf
— tatsachliche
Akzeptanz stofden?

Ist ihre Einhaltung
— hinreichend
kontrollierbar?

Engt die Festsetzung

* Sachgerechter Bebauungsplan (Standardwerk, Bischoppink, — die Planumsetzung
Wahlh&user, VHD-Verlag 5. Auflage), RDNr. 784 ff

ein?
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Reduzierung der Regelungsdichte im B-Plan

Verlagerung von Regelungen in den
stadtebaulichen Vertrag

Festsetzungsersetzende Festsetzungserganzende Abwagung steuernde
Regelungen ! Regelungen Regelungen 2

z.B. gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 u.a. vertragliche Vereinbarungen liber: z.B. Vereinbarungen liber:

BauGB: * die Begrenzung von Betriebszeiten von Gewerbebetrieben die genaue Beschreibung und

* Vertragliche Vereinbarungen * die Anlieferungen zur Nachtzeit Definition
flr naturschutzrechtliche * Abend- und Feiertagsbetrieb von Sportanlagen, Gaststatten und * der Entwicklung einer
AusgleichsmaRnahmen Ahnliches gewerblichen oder

B Vertragliche Regelungen tber landwirtschaftlichen Nutzung

vorgezogene artenschutz- § 11 Abs. 1 Satz zwei Ziffer 2,4 und 5 BauGB: oder
rechtliche Ausgleichs- * Regelungen zum Wohnbedarf der ortlichen Bevolkerung * der konkreten zeitlichen
malnahmen (CEF-Malnah- * Regelungen zur Energieerzeugung oder zur energetischen Qualitat Nutzung von gewerblichen
men) von Gebaduden Freiflachen

I Nur dann zuldssig, wenn es hierfur eine ausdriickliche Rechtsgrundlage gibt
2 Sinnvoll, wenn private Entwicklungen unklar und die Auswirkungen bestimmter Nutzungen nicht hinreichend bestimmbar sind
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Reduzierung der Regelungsdichte im B-Plan

Umsetzungsempfehlung

Aufgabe ist die Reduzierung der Festsetzungen im
Bebauungsplan zugunsten einer Verlagerung von
Regelungen in den stadtebaulichen Vertrag.

Durch die rechtliche Verschlankung der Festsetzungen kann
die Komplexitat des Rechtsplans reduziert, die
Rechtssicherheit erhoht und mehr Flexibilitat erreicht
werden.

Zeitersparnisse entstehen durch schnellere
Sachverhaltsermittlungen und kurzere Priufzeitraume.
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Reduzierung der Laufzeiten eines
Bebauungsplans.

Kann nicht beziffert werden.

Bis zu 1 bis 3 Monate im Planverfahren.

Ein Nutzen fur die Kblner
Bewohner*innen ergibt sich ggf. indirekt.

Stadtplanungsamt mit Unterstlitzung
des Rechtsamts.

Integration im Rahmen der
Prozessmodellierung Bauleitplanung.

Alle Beteiligte vereinbaren sich zu dem
Vorgehen.




Abstimmung und Kommunikation

Umsetzungsempfehlung

Entwicklung eines Regelabstimmungsprozesses fur Projekte mit
weniger als 50 Wohneinheiten bei Projektentwicklungen, vor
Antragseinreichung und im Genehmigungsverfahren

Beschleunigung
Baugenehmigungsverfahren.

Friherer Mietertrag.

Ziel: Beschleunigung der gesamte Verfahrensdauer durch

— gut abgestimmte Bauantragsunterlagen auf der Grundlage der
Ruckmeldungen und Anforderungen erstellen zu kdnnen

— gut abgestimmte Bauantragsunterlagen einzureichen und
nachtragliche Forderungen / Anforderungen zu minimieren

— die zu klarenden Einzelpunkte regelhaft zu besprechen, um diese
zUgig zu bearbeiten und Verfahrensschleifen zu reduzieren

Bis zu 6 Monate je nach Projekt.

Klrzere Bearbeitungsdauer von
Bauantragen.

Bauaufsicht, Investor*in und
Architekt*in.

2 o Prozessmodellierung, Checkliste
und PPT- Vorlage.

=R D O @® H

Stellenbesetzung Bauaufsicht, Zuarbeit
beteiligter Dienstst., Zuarbeit Architekt*in.
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Kommunikation bei Projektentwicklungen (<50 WE)

Beteiligte | 1 )

Investor*in erstellt
Unterlagen

Investor*in

Amt 63

Checkliste
Unterlagen

Projekt-
entwicklung

Ergebnis

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Investor*in reicht
die Unterlagen 1.0
beim Amt 63 ein

Amt 63 pruft auf
Vollstandigkeit +
Ruckmeldung an
Investor*in

Prozessstart
Ansprechpartner
Amt 63

Uberarbeitung
Unterlagen 2.0-
Version an Amt 63

Amt 63 erlautert
Investor*in die

Ergebnisse aus
der Amterrunde

Stadtische
Verfahrens-
koordination

Uberarbeitung
Unterlagen —
finale Version an
Amt 63

Stadtische
Verfahrens-
koordination

Konsens als
Grundlage fur
Baugenehmigung
sunterlagen

Amt 63 erlautert
die weitere
Vorgehensweise

Vorstellung
Amterrunde

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

ggf. Projekttermin
Investor*in +
Amter

Festlegung

Genehmigungs-
prozess

Grundlage
Baugenehmigung
sverfahren



Kommunikation vor Antragseinreichung (< 50 WE)

Beteiligitej

Investor*in

Investor*in erstellt
Bauantrags-
unterlagen

Investor*in stellt
Unterlagen vor

Amt 63 prift auf
Vollstandigkeit,

Ruckmeldung an
Investor*in

Investor*in stellt
Uberarbeitete
Unterlagen vor

Amt 63 steuert
Verfahren

Investor*in stellt
finale
Unterlagen vor

Amt 63 prift auf
Vollstandigkeit

Investor*in reicht
Bauantrag ein

Amt 63 steuert
Verfahren

Checkliste Projektstart Gofs. Grundlage Start Bau-
Ergebnis Unterlagen Ansprechpartner Projekttermin Baugenehmigung genehmigungs-
BauPrufVO Amt 63 Investor + Amter sverfahren verfahren
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Kommunikation im Genehmigungsverfahren (< 50 WE)

Beteiligte 12 13 14 15 16 | 17

Investor*in hat Eingangs- Investor*in erhalt Investor*in reicht Uberarbeitung / .

r . ) .. Bauantrag final
Bauantrag bestatigung an Rickmeldung zur Ergénzungen Erganzung bearbeitet
eingereicht Investor*in Vollstandigkeit nach Unterlagen

Investor*in

Amt 63 priift auf e
Amt 63 holt mtos prutt au Amt 63 priift Amt 63 priift Amt 63 finalisiert

Amt 63 Prufvermerk ein Vollstandigkeit

Erster Termin zur

Bauantrag Start Bau- L. ZW|sc_:hen- Abstimmung mit Reg(_almafslge
. - . bescheid / ; . Abstimmungen .
Ergebnis geman genehmigungs- bilaterale 63 / Architekt*in / 63 / Architekt*in / Baugenehmigung
Checkliste verfahren (Amt 63) Abstimmung E\T/ﬁz:zr*m/ Investor*in / Amter
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Beschleunigung des Prufvermerks

Digitale und automatisierte Bereitstellung Umsetzungsempfehlung

« Bereitstellung eines Geo-Portals mit relevanten Geodaten zur Vorbereitung
von Bauantragen z.B. fur Bauinteressierte, Sachverstandige oder
Antragstellende zur Verbesserung der Antragsqualitat

Beschleunigung
Baugenehmigungsverfahren.

: - : . Friherer Mietertrag.
« Digitale, moglichst weitgehend automatisierte Bereitstellung des ,0rtlichen @ n | J

Bau- und Planungsrechts” fur Bauvorhaben / Bauantrage
@ Bis zu 2 Monate je nach Projekt.

* |nventur der relevanten Datenbestande aus den Fachdienststellen der

Stadtverwaltung und ldentifizierung von Handlungsbedarfen zur Kiirzere Bearbeitungsdauer von
Digitalisierung und Modellierung der Daten mit dem Ziel der automatisierten o' Bauantragen, verbesserte Datenbasis
Auswertbarkeit " fir Planung und Antragstellung.
0OQ_ Zahlreiche Dienstst. der Stadt-
» Erstellung einer GIS-Losung zur antragsbezogenen automatisierten M\ verwaltung (23, 12, 63, weitere).
Auswertung der relevanten Fachdaten fur die Sachbearbeitung im

Digitalisierung & Modellierung v. Fachdaten;
Automatisierung der Auswertung und
Bereitstellung in einem Geo-Portal.

Genehmigungsverfahren 7

Stellenbesetzungen und Zuarbeit
beteiligter Dienstst.
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Beschleunigung und hohere Planungssicherheit
Rollen und Verbindlichkeiten

Gemeinsames Planungstool zur Dokumentation

— Gemeinsame digitale Austauschplattform fir Stadt und Externe
einrichten

— Stadt pruft, ob c-project gedffnet werden kann oder alternative digitale
Austauschplattform notwendig

Feste Projektverantwortlichkeiten auf allen Seiten

— Benennung einer Projektleitung auf beiden Seiten (auch unter 50
Wohneinheiten)

— Stadt: Projektleitung (bei Baugenehmigungsverfahren: 63,
Planverfahren: 61 + WBL), Investor*in: Projektleitung

— Stadt: Starkung der Rolle der Projektleitung

Festlegung der Eskalationsebene und Entscheidungsbefugnisse

— Stadt, ab 50 WE bereits definiert durch PKW:E, unter 50 WE Vorschlag
Beigeordneter

— Investor*in: Geschaftsfuhrer*in
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Ein gemeinsamer
Kompass fur Planung und
Bauen — Zusammenarbeit,

Haltung und
Verbindlichkeit
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Paten bzw. Patin des Arbeitskreises 3

G2

Dr. David Elisabeth

Sorgel Gendziorra
Amt fir Recht, BFW Nordrhein-

Vergabe und
Versicherungen

Westfalen

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle Koln baut bezahlbar | Plenum



Ziel des Arbeitskreises 3 ,,Kooperation

Dialog- und Kooperationskultur im gemeinsamen Kolner Wohnungsbau

Zielsetzung

— Langfristige Etablierung einer auf Vertrauen
basierenden Kultur des Miteinanders im Kolner
Wohnungsbau

— Nachhaltige Unterstlitzung des Baus von
bezahlbarem Wohnraum durch eine
gemeinsame Haltung, gezielte Zusammenarbeit
und verbindliche Kommunikationsstrukturen

VM- \WélehanggbhalditstsHde Koln baut tkedahbaart béiatibarfliPkeihrum



Regelmaldiges Informationsformat fur Planende etablieren

3.2.1. Informationsangebot der Stadt KAln Umsetzungsempfehlung

= Die Bauaufsicht richtet einen Informationstermin fur Kommunikation verbessern,
Architekt*innen und Planende ein. Inhalte zu Verfahren beschleunigen.
Planungsrecht, Prufschritten und moglichen @ Nicht konkret quantifizierbar.

Fehlerquellen sollen standardisiert und praxisnah
vermittelt werden, um die Qualitat von Bauantragen zu
verbessern und Genehmigungsverfahren zu
beschleunigen.

Fallweise deutliche Verfahrens-
verkurzung.

o) Schnellere Umsetzung von
11 Wohnungsbau.

= Bewerbung und Teilnehmergewinnung sollen tGber die | )
s : C : : 09, Bauaufsicht, Verbande.
stadtische Website sowie Gber wohnungswirtschaftliche | 7\

Verbande erfolgen. _7r.|_'; Termin festlegen, Inhalte
: i . . bstimmen, bewerben.
= Nach interner Evaluierung wird ausgewertet, ob die 2

Informationsveranstaltung wiederholt wird ¢S Fruhzeitige Bekanntmachung

entscheidend.
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Digitale Wissensplattform verbindlich aufbauen und betreiben

3.2.2. Aufbau einer digitalen Plattform

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Akteur*innen der Wohnungswirtschaft und Architekten-
schaft bauen bis 2027 eine digitale Wissensplattform zu
typischen Fehlerguellen und Anforderungen im
Genehmigungsverfahren auf.

Hierflr sollen Zustandigkeiten, Struktur, redaktionelle
Pflege und technische Anforderungen verbindlich
festgelegt werden.

Die Inhalte sollen praxisnah regelmafig aktualisiert und
um konkrete Handlungsempfehlungen erganzt werden,
um die Qualitat von Bauantragen zu verbessern und
Verfahren zu beschleunigen (,,Hilfe zur Selbsthilfe®).

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

Umsetzungsempfehlung

Verfahren beschleunigen, Fehler
vermeiden.

Initiale Aufbaukosten, Einsparung
nicht bezifferbar.

@ Nicht konkret quantifizierbar.

> Schnellere Umsetzung von
n I Wohnungsbau.

0O Wohnungswirtschaft, Bauaufsicht,
'm%
Stadtplanung.

A & Konzept und Betreibermodell
entwickeln.

% o Abgestimmte Zusammenarbeit
aller Beteiligten.




Entwicklung eines Konzeptes zum Aufbau und Betrieb
der digitalen Wissensplattform inklusive Kostenschatzung

1. ,,Betreibermodell* definieren 2. Struktur der Wissensdatenbank klaren 3. Erhebung von Praxiswissen

©Q O Q
Q Q

5. Technische Plattform und Funktionen 4. Redaktionelle Aufbereitung

Betrieb,
Qualitat und

Weiterent-
wicklung

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fur alle



Wohnungsbauforum effizienter und zielgerichteter aufstellen

Umsetzungsempfehlung

3.3 Weiterentwicklung des Wohnungsbauforums

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Die Stadt KoIn wird den Entwurf zum weliterentwickelten
Arbeitsrahmen des Wohnungsbauforums mit den
Mitgliedern im nachsten Schritt abstimmen und eine
konsequente Umsetzung verfolgen.

Thematisch wird der Fokus der Zusammenarbeit
konzentrierter auf ausgewéahlte wohnungsmarkt-
bezogene Themen, frihzeitige Konsultationen und
|6sungsorientierte Arbeitsformate (Arbeitsgruppen)
ausgerichtet.

Regelmaldiges Baumonitoring soll zusammen
aufgesetzt und etabliert werden.

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

Dialog verbessern, Diskurse
ermoglichen.

@ Nicht konkret quantifizierbar.

Schnellere Abstimmungen und
Konsultationen.

> Schnellere Umsetzung von
n I Wohnungsbau.

o0Q Stadt Koln, Politik,
'm% |
Wohnungswirtschatft.

A & Arbeitsrahmen anwenden und bei
Bedarf nachbessern.

o?—o Aktive Mitwirkung aller Beteiligten.




Neuerung im Arbeitsrahmen des Wohnungsbauforums

Themenbenennung
auch durch Mitglieder
WBF und / oder Gaste

Max. 2 Themen
pro Sitzung

Ziel:
Straffung der Fachlichen 1x / Jahr:
Tagesordnung Austausch Baumonitoring
starken

Fruhzeitige Einbindung Zusatzlich:

der WoWi durch die Temporare
Fachamter Arbeitsgruppen
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Verbindlichen Haltungskodex etablieren

3.1 Haltungskodex und gemeinsame Ziele

= Politik, Verwaltung und Wohnungswirtschaft sollten den
entwickelten Haltungskodex ab Juni 2026 verbindlich in

Ihrer Zusammenarbeit verankern und eine breite

Unterstltzung sowie Anwendung durch die beteiligten

Akteure fordern.

= Zustandigkeiten, Eskalationswege und gemeinsame
Ziele sollten verbindlich definiert sowie regelmallig
evaluiert werden.

= Zur Erprobung der Wirksamkeit sollte der Kodex durch

ein gemeinsames Monitoring begleitet werden.

und anwenden

Umsetzungsempfehlung

Zielkonflikte 16sen, Verfahren
beschleunigen.

Nicht konkret quantifizierbar.

Klrzere Abstimmungs- und
Entscheidungswege.

Schnellere Schaffung bezahlbaren
Wohnraums.

Wohnungswirtschaft, Verwaltung,
Politik.

A 4 Kodex veroffentlichen, anwenden
und aktiv kommunizieren.

=R D O @® H

Gemeinsames Bekenntnis aller
Beteiligten.
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Aufbau des Haltungskodex

Gemeinsames Ziel — Was wollen wir erreichen?

ﬁ) Zusammenarbeit, Entscheidungs- und Kommunikationsstruktur —
Wie wollen wir unsere Ziele erreichen?

Gemeinsames Monitoring und Weiterentwicklung — Wie
uberprifen wir unsere Ziele?
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Gemeinsames Ziel — Was wollen wir erreichen?

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Neue Kultur der Zusammenarbeit zwischen Verwaltung,
Politik, Wohnungswirtschaft und allen am Planen und
Bauen Beteiligten

Bezahlbares und kostenreduziertes Bauen als gemeinsame
Verantwortung und grundlegendes Bestreben unseres
Handelns

@ Bezahlbaren Wohnraum fiir die Bewohner*innen Kolns ohne stadtische
Qualitatsziele aulRer Acht zu lassen

@ Kontinuierliche Uberprifung bestehender Anforderungen mit dem
Ziel, notwendige Standards zu sichern und zugleich Potenziale ftr
eine praxistaugliche, wirtschaftliche und zligige Umsetzung von
Bauvorhaben zu erschliel3en.

@ Partnerschaftliche effiziente Planungen und Prozesse, um
Wirtschaftlichkeit, Qualitat und Gemeinwonhl
zusammenzufluhren.

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle



Zusammenarbeit, Entscheidungs- und Kommunikationsstruktur
— Wie wollen wir unsere Ziele erreichen?

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Klare Zustandigkeiten
& funktionierende
Strukturen

Transparenz &

Vertrauen

Einheitliche &
nachvollziehbare
Entscheidungen

Realistische &
verbindliche
Kommunikation

Haltungskodex

Einheitliche & Anerkennung von
nachvollziehbare Rollen & Ziel- /

Entscheidungen Nutzungskonflikten

Lésungsorienuerung statt
Schuldzuweisungen
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Gemeinsames Monitoring und Weiterentwicklung
— Wie Uberpriufen wir unsere Ziele?

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Wir etablieren ein gemeinsames Monitoring um die
Fortschritte und Wirkungen unserer Initiative transparent
nachzuvollziehen.

Wir evaluieren jahrlich unsere Zusammenarbeit und
entwickeln Prozesse kontinuierlich weiter.
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Kurzpodium: Vom Dialog
zum Handeln —
Perspektiven auf die

Ergebnisse
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Heute auf dem

Beige- Beige-
ordneter ordneter
Andree Ascan

Haack Egerer

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Podium

Elisabeth

. Gendziorra
Schinkel BEW

UEITIUAgE Nordrhein-

bauleitstelle Initiative Koln
Westfalen

Franka

Koln baut bezahlbar — Wohnen fur alle

Thomas

Tewes
Ko6lner Haus-
und
Grundbesitzer
verein

Rouven

Meister
koln ag




Om ' !"
Ab morgen muss als Erstes ...
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Omp !"
Vielen Dank fur lhren Beitrag!
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Ausblick und nachste
Schritte

Franka Schinkel
Wohnungsbauleitstelle Stadt Koln
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Die nachsten Schritte

Implementierung der identifizierten MaBnahmen

—_—2)
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Implementierung der identifizierten Mal3nahmen

Ratssitzung 02. Juli

O
)

o O
s

Ratsvorlage ,Beschluss einer
zeitlich begrenzten Anpassung
von stadtischen Vorgaben zur
Baukostenreduzierung im
Wohnungsbau®

VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Ratssitzung nach
Sommerpause

O
e

o O
A

Ratsvorlage zu identifizierten
und empfohlenen Maflinahmen
im AK 1a zur
Baukostenreduktion im
Wohnungsbau

Austausch mit
Ministerium

®)
e

o O
s

Vorstellung der identifizierten
und empfohlenen Mal3nahmen
zur Baukostenreduktion auf
Landesebene nach Beschluss
durch Rat der Stadt KdIn

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle

Fachdienststellen

O
)

o O
s

Implementierung der
identifizierten Mal3nahmen
durch die Fachdienststellen
der Stadt Kéln (z. B.
Vereinbarungen stadtischen
Handelns (AK 1b) oder
Prozessoptimierungen (AK 2)



Die nachsten Schritte

ﬁ) Fortfihrung der Initiative unter Federfiihrung der WBL und in
bestehenden Formaten wie dem Wohnungsbauforum
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Die nachsten Schritte

—_—2)

Aufbau des Monitorings
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Monitoring und Evaluation

) Begleitendes Monitoring

v

2026: Aufstellung Monitoring zur
Uberpriifung der Ergebnisse

Kenn-
zahlen des
Monitoring

2030: Evaluation der Ziele zur
Bewertung und damit Steuerung
des zuktnftigen Koélner
Wohnungsbaus

2

N
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EVALUATION
2030



Nutzung der neuen Potenziale

MalRnahmen
MalRnahmen
Koln baut
bezahlbar |
Wohnen fur MalRnahmen
alle
Malinahmen
MalRnahmen

Aktive Nutzung, Weiterentwicklung und
Ruckkopplung der neuen Potenziale durch die
Wohnungswirtschaft

Mobilisierung neuer Bauvorhaben durch Abbau des
BaulUberhangs, neue Bauantrage und Férderung
neuer Projektentwicklungen
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VI-3 | Wohnungsbauleitstelle

Gemeinsam ubernehmen
wir Verantwortung fur die
wirtschaft nachsten Schritte.

Wohnungs-

Koln baut bezahlbar |
Wohnen fiur alle

Ko6In baut bezahlbar | Wohnen fir alle



Verabschiedung

Beigeordneter Andree Haack
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Ta

Kdln baut bezahlbar |
Wohnen fiur alle

-
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